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Růst nabídky nových kancelářských prostor v Praze letos výrazně převýší poptávku, v ostatních regionech České republiky bude situace opačná 
Praha, 20. července – V oblasti hlavního města očekávají ředitelé developerských společností jedenáctiprocentní růst nabídky kancelářských prostor, což je více než dvojnásobek očekávaného navýšení poptávky. V ostatních regionech se bude růst nabídky pohybovat pod úrovní 3 procent, zatímco poptávka poroste tempem 5,6 procenta. Zájem o kanceláře v Praze bude přitom tažen především potřebou stávajících firem rozšířit své pronajímané prostory. Struktura firem nabízejících kanceláře se podle developerů nebude v blízké budoucnosti měnit. Polovina ředitelů plánuje rekonstrukce, případně upgrade kvality svého portfolia. Vyplývá to ze Studie developerských společností Q2/2017 zpracované analytickou společností CEEC Research ve spolupráci se společností KPMG Česká republika.
Nabídka kancelářských prostor v Praze v roce 2017 podle ředitelů developerských společností výrazně vzroste, a to v průměru o 11,1 procenta. „V  roce 2016 bylo v  Praze dokončeno jen 33 tisíc metrů čtverečních nových kancelářských prostor. Roky 2017 i 2018 se vracejí na obvyklé úrovně okolo 160 tisíc metrů čtverečních nové plochy za rok. Měnit se nebude ani tak nájemné samotné, jako spíše objem poskytovaných nájemních pobídek. U nich očekávám mírný pokles.“ Pavel Kliment partner odpovědný za sektor stavebnictví a real estate v KPMG Česká republika. Růst tohoto sektoru dále vydrží i v roce 2018, bude se však již pohybovat na podstatně nižší úrovni (3,6 procenta). V dalších regionech České republiky sice dojde v letošním i příštím roce k růstu nabídky kancelářských prostor, nepřesáhne však tříprocentní hranici (2,8 procenta, respektive 2,5 procenta). „Nabídka nových administrativních budov v roce 2017 významně vzroste ve srovnání s minulým rokem. Zároveň očekáváme, že rovněž i poptávka nájemců po kancelářských prostorech zůstane v roce 2017 na vysoké úrovni. Poptávka je tažena silným ekonomickým růstem v České republice i v EU a dovoluje nájemcům expanzi. Na trhu je také poptávka zahraničních korporací po centrech sdílených služeb a obchodně provozní činnosti dodavatelů,“ uvádí Tero Loukonen, Head of Research, PASSERINVEST GROUP. „Obecně, ekonomice se daří, z našeho projektu budou zajímavé spíše střední projekty lokalizované na dobrých místech a v návaznosti na kvalitní dopravní infrastrukturu (dálnice, MHD). Za střední projekty považujeme objekty do 3000 m2. Nárůst nájmů předpokládáme pětiprocentní,“ říká Zdeněk Přichystal, jednatel, FUERTES DEVELOPMENT.
„Nastupujícím trendem je sdílení společných prostor některých kancelářských projektů či vědeckotechnických areálů. Zasídlené firmy a startupy mohou díky tomu navíc sdílet nejen prostory a celou řadu s tím spojených služeb, ale i některé technologie a know-how,“ vysvětluje Marcel Soural, předseda představenstva společnosti Trigema.
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Zatímco novou výstavbu kanceláří v Praze očekávají ředitelé developerských společností především v širším centru metropole (74 procent), výstavbu v oblastech vzdálenějšího centra a v okrajových částech Prahy predikuje pouhá desetina developerů (shodně 13 procent). V samotném centru hlavního města pak není očekávána výstavba nových kancelářských prostor ani jedním z ředitelů.
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Růst poptávky po kancelářích v hlavním městě nedosáhne podle predikcí tak vysoké úrovně, jako je tomu u nabídky, a podle ředitelů developerských společností vzroste v Praze o 5,3 procenta v roce 2017, respektive o 4,3 procenta v roce 2018. Naopak v ostatních regionech je poptávka po kancelářských prostorech  v relativních číslech vyšší než nabídka, přičemž se jedná o nárůst o 5,6 procenta pro letošní i příští rok. „Naší základní obchodní aktivitou je vývoj, výstavba a pronájem administrativních budov typu AAA, tzn. budov v nejlepších lokalitách v nejlepší kvalitě. V rámci Evropy se soustřeďujeme na development pouze v hlavních městech, v ČR jsme tedy zastoupeni svými projekty pouze v Praze. V oblasti našeho segmentu je dlouhodobá situace relativně stabilní, neočekáváme na trhu žádné výrazné skoky ani směrem nahoru, ani směrem dolů,“ konstatuje Hana Šántrochová, Development Director, S+B Plan & Bau Prag.
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Růst poptávky po kancelářích bude v Praze tažen především větší poptávkou stávajících firem po nových prostorách (72 procent) a s velkým odstupem také přílivem nových firem ze zahraničí (14 procent). Příliv firem z regionů ČR do hlavního města není očekáván žádným z ředitelů developerských společností.
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Struktura firem nabízejících kancelářské prostory v pražském regionu se v letech 2017 a 2018 podle drtivé většiny (88 procent) developerských společností nebude měnit. Koncentraci nabídky způsobenou spojováním nebo snížením počtu těchto společností očekává jen 6 procent ředitelů, stejná část naopak predikuje příliv nových nabízejících firem na současný trh.

S rekonstrukcí, případně se zvýšením kvality současného portfolia kanceláří, počítá přesně polovina ředitelů developerských společností zaměřených na kancelářské prostory. Jejich částečnou rekonstrukci pak do svých plánů zahrnula pětina (19 procent) ředitelů developerských společností. „Naše společnost je čistě developerská, tzn. poté, co jsou projekty dokončeny a pronajaty, je prodáváme. Portfolio nemovitostí si nedržíme. Pracujeme vždy s novým produktem, který se snažíme vyvinout a realizovat v nejvyšší možné kvalitě designu, stavebního i řemeslného provedení. Každý z našich objektů je ale vždy na vyšší technické i architektonické úrovni; v tomto směru můžeme upgrade kvality rozhodně potvrdit,“ tvrdí Dana Šántrochová, Development Director, S+B Plan & Bau Prag. „Dlouhodobě se snažíme investovat a rozšiřovat své obchodní a administrativní plochy, ale důraz klademe na průběžné opravy, revitalizace,“ říká Zdeněk Přichystal, jednatel, FUERTES DEVELOPMENT. „Ano, počítáme s obojím. Například v jedné z administrativních budov probíhá rekonstrukce a ve druhé kancelářské budově se dokončuje úprava a upgrade vnějšího designu,“ dodává Tero Loukonen, Head of Research, PASSERINVEST GROUP.
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Studie developerských společností Q2/2017 publikována na: 

www.ceec.eu 
Kontakt pro média:


Ing. Jiří Vacek, Ph.D., MIM
Ředitel společnosti
CEEC Research, s.r.o.
E-mail: vacek@ceec.eu
Tel.: +420 774 325 111
Společnost CEEC Research je přední analytickou a výzkumnou společností zaměřující se na vývoj vybraných sektorů ekonomiky v zemích střední a východní Evropy. Naše studie jsou využívány v současné době více než 17 000 společnostmi. CEEC Research vznikl v roce 2005 jako analytická organizace specializující se na zpracovávání výzkumů a analýz stavebního sektoru, následně se analytické pokrytí rozšířilo i na další vybrané sektory ekonomiky, včetně strojírenství.

CEEC Research navíc k pravidelným a bezplatným analýzám také organizuje vysoce specializované odborné konference, kterých se účastní generální ředitelé nejvýznamnějších společností, prezidenti klíčových svazů, cechů a komor a rovněž i ministři a nejvyšší představitelé státu z vybraných zemí.

Společnost KPMG Česká republika zahájila svou činnost v roce 1990, kdy byla v Praze otevřena první kancelář. V současné době má 770 zaměstnanců a kanceláře v Praze, Brně, Českých Budějovicích a Ostravě. KPMG Česká republika poskytuje služby v oblasti auditu, daní, poradenství a práva. Z 630 odborných pracovníků je 28 partnerů, 28 statutárních auditorů, 111 certifikovaných účetních a 71 daňových poradců. V KPMG Česká republika působí celkem 22 kvalifikovaných zahraničních odborníků.

KPMG je celosvětová síť poradenských společností poskytujících služby v oblasti auditu, daní a poradenství. V jejích členských společnostech pracuje více než 155 000 pracovníků v 155 zemích. Nezávislé členské společnosti sítě KPMG jsou přidružené ke KPMG International Cooperative („KPMG International“), švýcarské organizační jednotce. Každá členská společnost celosvětové sítě KPMG je právně samostatná a oddělená jednotka, a takto se i označuje.


2                                                   


[image: image6.png][image: image7.png][image: image8.png]