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Tři čtvrtiny developerů plánují v letošním i příštím roce zdražovat rezidenční nemovitosti v průměru o 4 procenta 
Praha, 31. března – Zdražovat byty plánují v roce 2017 tři čtvrtiny developerských společností, jejich cena by se měla přitom v průměru zvýšit o 4,0 procenta. Za optimální cenu nových rezidenčních nemovitostí je v rámci centra Prahy považována sazba 122 tisíc korun za metr čtvereční, na okrajích hlavního města se pohybuje na úrovni 52 tisíc korun za metr čtvereční. Poptávka po rezidenčních nemovitostech v letošním i příštím roce výrazně převýší jejich nabídku a to především v pražském regionu. Vyplývá to ze Studie developerských společností Q1/2017 zpracované analytickou společností CEEC Research ve spolupráci se společností KPMG Česká republika.
Tři čtvrtiny ředitelů developerských společností (78 procent) plánují v letošním roce zdražit nabízené byty v průměru o 4,0 procenta. Tempo zvyšování cen rezidenčních nemovitostí pak bude stejné (4,0 procenta) i v roce následujícím. Snižování cen bytů plánuje jen naprosté minimum (3 procenta) developerských firem. K navýšení marží přitom v roce 2017 podle ředitelů dojde u téměř dvou třetin (61 procent) developerských společností.
“Nacházíme se v klasické růstové části vývojového cyklu nemovitostního trhu. Dobrá ekonomické kondice a dostupné financování zvyšují poptávku a tím i ceny. Tento vývoj je bohužel umocňován omezeními na straně nabídky nových bytů, daných především délkou a komplikovaností schvalovacích procesů,” vysvětluje Pavel Kliment, partner odpovědný za služby pro realitní a stavební společnosti KPMG v České republice.
„Loni se zvedla cena prodaných bytů o 19,5 procenta. Cenová hladina je již poměrně vysoko, nicméně i letos očekáváme, že ceny dále porostou. Již ale mírněji, řekněme o 5 procent. Očekáváme, že převáží vliv nedostatku bytů v důsledku omezeného povolování, který tlačí ceny nahoru, nad omezením dostupnosti hypoték a jejich zdražením, který by mohl naopak tlačit ceny dolů,“ říká Dušan Kunovský, předseda představenstva, CENTRAL GROUP.
„Pokud budeme vycházet ze současného stavu a neočekáváme žádné zásadní ekonomické výkyvy, pak vše bude záležet na místních radních a úřadech a jejich ochotě se na rozvoji bydlení podílet. Zatím to bohužel nevypadá moc dobře, kvůli nedostatku možností stavět jsou třeba pražské ceny současných projektů nejvyšší ve střední Evropě. Asi je zbytečné připomínat, jaké jsou příjmy v Berlíně nebo Vídni a jaké důsledky by při současné chuti kupujících se zadlužit měl případný ekonomický otřes. Sám jsem zvědav, za jaké ceny budou ještě klienti ochotni kupovat,“ komentuje Jan Pustina, ředitel společnosti SIDI PRAGUE, s.r.o.
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Za optimální cenu nových rezidenčních nemovitostí v centru Prahy považují ředitelé developerských společností v průměru sazbu 122 tisíc Kč/m2, v širším centru se pak pohybuje na hladině 86 tisíc Kč/m2. V ostatní částech Prahy a jejích okrajích je podle nich optimální cena 65, respektive 52 tisíc Kč/m2. Jako zcela nejvyšší optimální cena v centru Prahy byla přitom v odpovědích zvolena sazba 200 tisíc Kč/m2, na okrajích pak 70 tisíc Kč/m2. „I přes průtahy s dokončením metropolitního plánu Praha nedávno schválila k rozvoji několik browfieldových lokalit v centru a širším centru Prahy. Předpokládáme tedy, že i v okolí těchto lokalit budou zdražovat starší bytové domy, vhodné k celkové rekonstrukci, na což se začínají soustřeďovat i někteří větší developeři“, říká Pavel Štáf, ředitel společnosti Bytecheck, specializující se na kontrolu kvality a řízení výstavby.
V oblasti Prahy očekávají developerské společnosti v roce 2017 pokles nabídky rezidenčních nemovitostí o 2,0 procenta. V rámci mimopražských regionů dojde naopak k navýšení nabídky v průměru o 1,1 procenta. V roce následujícím bude vývoj nabídky velmi podobný, přičemž v Praze bude dále pokračovat dvouprocentní pokles a mimo Prahu vzroste nabídka o dalších 1,5 procenta. „Zatímco na začátku minulého roku se podle našich statistik, na nichž spolupracujeme se Skanskou Reality a společností Central Group, průměrná cena za nový prodaný byt pohybovala v Praze na úrovni 59 885 Kč na m2, na konci roku to bylo již 71 567 Kč na m2. Důvodem je především snižující se zásoba nově dokončených bytů, kterých za stejné období ubyla téměř třetina,“ říká Marcel Soural, předseda představenstva společnosti Trigema.
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Nabídka developerských společností přitom nebude schopna uspokojit rostoucí poptávku. Největší rozdíl je patrný v pražském regionu, kde poptávka v letošním roce vzroste o 5,5 procenta. V mimopražských regionech ve stejném období poptávka vzroste o 3,1 procenta. V roce 2018 dojde k dalšímu navýšení poptávky v oblasti hlavního města o 4,9 procent a o 3,3 procenta mimo Prahu.
„V příštích několika letech dojde v Praze s největší pravděpodobností k výraznému růstu cen. Důvodem bude převis poptávky nad nabídkou, který bude způsoben nedostatkem projektů. Důvodem nedostatku projektů je dlouhodobý tragický stav v legislativě povolovacích procesů, liknavý, alibistický a leckdy i šikanózní postup úřadů a politických subjektů vůči žadatelům o stavební povolení,“ tvrdí Pavel Satorie, obchodní ředitel, Abbey, s.r.o.
„Ceny bytů letos rozhodně porostou, v Praze a Brně pravděpodobně mnohem rychleji než jinde na území republiky,“ dodává Jiří Štěpanský, jednatel společnosti, IMPERA spol. s r.o.
[image: image3.jpg]10%
2 8%
:

5 6%
H
£ 4w
it
s
£3 2%
e
g 0%
g
FEELS
8
4%

OCEKAVANY VYVOJ POPTAVKY V OBLASTI REZIDENCNICH NEMOVITOSTI
2017-2018

56%

G8%ned)

©

81%

e

56%
8% i)

79%
@%ned)

©

6% 6%
16% =1
19%
R Praha 3 Praha
2017 2018

Risto-s% Rists-10% - RistiL15% WRist16-20%
mRust>20% Pokies0-5% 4 Pokles6-10% mPoKles 11-15%
 Pokles 16-20% WPodes>20% e Opramer

100%

20%

0%

20%

Podil firem




Studie developerských společností Q1/2017 bude publikována již brzy na 

www.ceec.eu 
Kontakt pro média:


Ing. Jiří Vacek, Ph.D., MIM
Ředitel společnosti
CEEC Research s.r.o.
E-mail: vacek@ceec.eu
Tel.: +420 774 325 111
Společnost CEEC Research je přední analytickou a výzkumnou společností zaměřující se na vývoj vybraných sektorů ekonomiky v zemích střední a východní Evropy. Naše studie jsou využívány v současné době více než 17 000 společnostmi. CEEC Research vznikl v roce 2005 jako analytická organizace specializující se na zpracovávání výzkumů a analýz stavebního sektoru, následně se analytické pokrytí rozšířilo i na další vybrané sektory ekonomiky, včetně strojírenství.

CEEC Research navíc k pravidelným a bezplatným analýzám také organizuje vysoce specializované odborné konference, kterých se účastní generální ředitelé nejvýznamnějších společností, prezidenti klíčových svazů, cechů a komor a rovněž i ministři a nejvyšší představitelé státu z vybraných zemí.

Společnost KPMG Česká republika zahájila svou činnost v roce 1990, kdy byla v Praze otevřena první kancelář. V současné době má 770 zaměstnanců a kanceláře v Praze, Brně, Českých Budějovicích a Ostravě. KPMG Česká republika poskytuje služby v oblasti auditu, daní, poradenství a práva. Z 630 odborných pracovníků je 28 partnerů, 28 statutárních auditorů, 111 certifikovaných účetních a 71 daňových poradců. V KPMG Česká republika působí celkem 22 kvalifikovaných zahraničních odborníků.

KPMG je celosvětová síť poradenských společností poskytujících služby v oblasti auditu, daní a poradenství. V jejích členských společnostech pracuje více než 155 000 pracovníků v 155 zemích. Nezávislé členské společnosti sítě KPMG jsou přidružené ke KPMG International Cooperative („KPMG International“), švýcarské organizační jednotce. Každá členská společnost celosvětové sítě KPMG je právně samostatná a oddělená jednotka, a takto se i označuje.
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