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Novelou zákona EIA se prodlouží realizace kancelářských i průmyslových staveb
Praha, 6. června – Za největší komplikaci, kterou přinese novela zákona EIA, považují ředitelé developerských firem prodloužení realizace staveb. Nejméně problémů naopak způsobí finanční náklady spojené s přípravou dokumentace. Za současné legislativní situace hrozí pokles nabídky průmyslových developerů. Vyplývá to ze Studie developerských společností Q2/2016 zpracované analytickou společností CEEC Research ve spolupráci se společností KPMG Česká republika.
Novelou zákona EIA (Environmental Impact Assessment) se oddálí výstavba budov, protože získat stavební povolení bude kvůli tomu trvat déle. Předpokládají to všichni ředitelé developerských společností zabývajících se výstavbou kancelářských budov. Riziku časové prodlevy přiřadili na stupnici od nuly do desítky, kde desítka označuje maximální komplikace  přípravy projektů, hodnotu 8,6. Dalším nepříznivým faktorem bude podle ředitelů developerských společností velmi administrativně náročná příprava projektu (8,1 z maximálních 10). „Bohužel, novela zákona EIA posiluje roli veřejnosti v procesu přípravy a schvalování developerských projektů, což mnohdy vede k neopodstatněným průtahům. Obecně se ale dá říci, že příprava nového projektu, od akvizice pozemku do zahájení stavby, trvá 3–4 roky v závislosti na složitosti celého záměru,“ říká Omar Koleilat, generální ředitel, Crestyl. „Aktuálně trvá příprava nového projektu kolem 7 let. Novelou EIA se příprava značným způsobem prodlužuje, a to řádově  o 1–1,5 roku. Tato lhůta vyplývá zejména z daných termínů pro zjišťovací řízení, vyjádření k dokumentaci, zpracování posudku, veřejného projednání, vydání stanoviska, a samozřejmě až po možnost odvolat se. Novela, kromě jiného, dává možnost podstatně širšímu okruhu subjektů činit procesní úkony jako odvolání, podání správní žaloby, apod., přičemž se dá očekávat častější  přezkoumávání ze strany odvolacích orgánů. Toto by samozřejmě dále značně prodloužilo dobu realizace. Zda k tomu skutečně bude docházet, teprve uvidíme,“ upřesňuje Jiří Linhart, Marketing & Project Director, KARIMPOL International.
Ještě větší obavy mají z novely zákona EIA průmysloví developeři. Riziku prodloužení realizace stavby přiřadili ředitelé firem na stupnici od nuly do desítky, kde desítka označuje největší negativní vliv na získání stavebního povolení, hodnotu 9,3. Novela zákona EIA podle nich také nahrává lobbyismu a korupci (8,0 z maximálních 10). Za nejmenší problém naopak považují developeři v obou odvětvích finanční náklady spojené s přípravou dokumentace. „V současné době připravujeme projekt šest až devět měsíců. Obávám se, že po nové EIA to bude 12 a více měsíců,“ komentuje situaci Viliam Záthurecký, ředitel, Leis, a. s.
Pokud však bude nadále přetrvávat současná problematická legislativní situace v oblasti průmyslového developmentu (EIA, PSP), mohlo by v letech 2017–2018 dojít k poklesu nabídky ze strany developerských společností. Propad objemu dokončených projektů v takovém případě předpokládají tři čtvrtiny developerů. Dvě třetiny z nich predikují pokles objemu výstavby do deseti procent. Zbylá třetina pak předpokládá, že projektů bude méně v rozmezí od 11 do 30 procent.

Více informací najdete ve Studii developerských společností Q2/2016, která bude představena na Setkání lídrů českého developmentu 2016
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Společnost CEEC Research je přední analytickou a výzkumnou společností zaměřující se na vývoj vybraných sektorů ekonomiky v zemích střední a východní Evropy. Naše studie jsou využívány v současné době více než 17 000 společnostmi. Společnost CEEC Research vznikla v roce 2005 jako analytická organizace specializující se na zpracovávání výzkumů a analýz stavebního sektoru, následně se analytické pokrytí rozšířilo i na další vybrané sektory ekonomiky, včetně strojírenství.

CEEC Research navíc k pravidelným a bezplatným analýzám také organizuje vysoce specializované odborné konference, kterých se účastní generální ředitelé nejvýznamnějších společností, prezidenti klíčových svazů, cechů a komor, a rovněž i ministři a nejvyšší představitelé státu z vybraných zemí.

Společnost KPMG Česká republika zahájila svou činnost v roce 1990, kdy byla v Praze otevřena první kancelář. V současné době má 770 zaměstnanců a kanceláře v Praze, Brně, Českých Budějovicích a Ostravě. KPMG Česká republika poskytuje služby v oblasti auditu, daní, poradenství a práva. Z 630 odborných pracovníků je 28 partnerů, 28 statutárních auditorů, 111 certifikovaných účetních a 71 daňových poradců. V KPMG Česká republika působí celkem 22 kvalifikovaných zahraničních odborníků.

KPMG je celosvětová síť poradenských společností poskytujících služby v oblasti auditu, daní a poradenství. V jejích členských společnostech pracuje více než 155 000 pracovníků v 155 zemích. Nezávislé členské společnosti sítě KPMG jsou přidružené ke KPMG International Cooperative („KPMG International“), švýcarské organizační jednotce. Každá členská společnost celosvětové sítě KPMG je právně samostatná a oddělená jednotka, a takto se i označuje.
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