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Developeři připravují více bytů, kanceláří i průmyslových hal, než kolik postavili loni
Praha, 16. června – Ekonomika roste, nálada soukromých osob a firem je v posledních měsících výrazně proinvestiční. Podle nejnovějších údajů přibude v letošním i příštím roce nových bytů, kanceláří, průmyslových a logistických hal díky zvýšené nabídce developerů. Rizikovým faktorem, který by ale mohl ve střednědobém horizontu příliv nových projektů přibrzdit, je problematická nebo úplně chybějící legislativa a zdlouhavé schvalovací procesy ze strany úřadů. Vyplývá to z nejnovější Studie developerských společností Q2/2015 zpracované analytickou společností CEEC Research ve spolupráci s poradenskou společností KPMG Česká republika.
České stavebnictví v prvních čtyřech měsících roku 2015 výrazně posílilo. Přibližně šedesát procent objemu stavební produkce stabilně tvoří zakázky soukromých investorů. Těmi jsou i developeři v oblasti výstavby bytů, kanceláří a průmyslu, a jak jejich ředitelé v nejnovější Studii developerských společností Q2/2015 potvrzují, jejich investice do výstavby budou i nadále růst. „Nemovitostní trh je bezesporu v konjunktuře. Tato situace vychází především z přebytku volných peněz nad připravenými projekty. Tento přebytek je globální," říká partner odpovědný za služby pro realitní a stavební společnosti KPMG v České republice.  
Bytový development, kromě několika málo větších měst, prakticky existuje jen v Praze (Praha tvoří cca 60‒65 % celého trhu s novými byty). „Ředitelé developerských společností předpokládají pro letošní rok růst nabídky nových bytů v  hlavním městě o 6,2 procenta. V roce 2016 bude tento růst dále pokračovat, a to o 4,1 procenta. Poptávka po nových bytech by ale podle predikcí ředitelů firem měla být ještě mírně vyšší,“ uvádí Jiří Vacek, ředitel analytické společnosti CEEC Research. V dalších částech České republiky poroste nabídka nových bytů o 2,0 procenta (v roce 2015) a o 1,9 procenta v roce 2016. Velký zájem kupujících se projeví i na ceně nového bydlení, jehož ceny porostou v letech 2015 i 2016 (2,3 %, respektive 2,2 %). „Uplynulé měsíce ukázaly, že se zvyšuje průměrná cena za m2 nabízených dostupných bytů ‒ v 1. kvartále 2015 byla meziročně o 3 % vyšší. Tento trend bude zřejmě dále pokračovat. Na trhu se stále více objevují nové projekty s průměrnou cenou nad 60 000 Kč s DPH/m2,“ komentuje Marcel Soural, předseda představenstva společnosti Trigema.  
Jedním z trendů, který se začíná častěji objevovat při výstavbě nových bytů, jsou zvyšující se požadavky klientů na vyšší kvalitu a standard kupovaných bytů. „Inovace stavebních materiálů jsou a musí být inspirací pro developery i investory. Moderní stavební materiály nabízející komplexní a certifikovaná řešení pro komfortní život přinášejí do bytů nejen úsporu energie, ale také tepelnou pohodu, akustický komfort, zajišťují dostatek světla, šetří prostor nebo odbourávají škodlivé látky z prostředí. Umožňují developerům nabízet takové bydlení, které je tepelně komfortní, zdravé, tiché, prosluněné, zkrátka multikomfortní. To jsou prodejní argumenty, kterými by měli developeři podpořit aktuální trend zvyšování cen bytů,“ říká Tomáš Rosák, generální ředitel Saint-Gobain Construction Products CZ. S tím souhlasí i Roman Tax, Sales Manager CZ, Ruukki CZ s.r.o.: „Jako výrobci materiálů zaměřených na energeticky efektivní budovy jsme rádi, že se začíná zvyšovat zájem o materiály s vyšší přidanou hodnotou. Nezvyšuje se tím jen hodnota budov po stránce ekonomické, ale, zároveň s ohledem na životní prostředí, také komfort při užívání těchto budov“.
Další výstavba bude pokračovat také v oblasti kancelářských budov. Výrazný růst přílivu nových kancelářských ploch se očekává zejména v Praze, kde by podle firem měla nabídka vzrůst až o 12,7 %, což výrazně převýší aktuální poptávku a projeví se v růstu neobsazenosti kanceláří. Ta ke konci roku 2015 dosáhne úrovně až 18,5 % a v roce 2016 18,9 procenta. I přes tento přebytek nabízených ploch je podle dvou třetin (67 procent) ředitelů developerských společností stále prostor pro další novou výstavbu v oblasti kancelářského developmentu v Praze. „Domnívám se, že nás čekají ještě tak dva roky konkurenčních bojů při obsazování kancelářských prostor vhodnými nájemci. Ale pokud bude pokračovat nastavený trend ekonomiky, tak se pak celá situace obrátí,“ komentuje situaci na trhu Omar Koleilat, C.E.O. skupiny CRESTYL.
Díky zlepšující se ekonomické situaci v České republice se bude dařit také průmyslovému developmentu. Tempo výstavby by mělo v hlavním městě v letošním roce stoupnout o 4,9 procenta. V rámci celé ČR bude růst o 4,3 procenta. V roce 2016 tempo růstu mírně zpomalí na 3,3 procenta (v Praze růst o 4,6 %). Kdo bude hlavním tahounem poptávky? Ptá se Tomáš Míček, ředitel pro ČR, P3, a zároveň odpovídá: „Dle našeho názoru bude poptávka mírně růst i v následujících letech. Nejvýznamnějšími tahouny poptávky zůstanou společnosti z retailu, logistiky a e-commerce, a to jak v Praze, tak i v regionech.“
Rizikem, které by ale mohlo uvedený růst přibrzdit a na kterém se shoduje většina ředitelů rezidenčních, kancelářských i průmyslových developerů, je problematická legislativa. Jmenovitě, například v Praze – neplatnost Pražských stavebních předpisů, v rámci celé ČR pak novela EIA. Problémem jsou rovněž dlouhé lhůty úřadů a byrokratický proces schvalování nových projektů. „Příprava nového rezidenčního projektu, od prvotního záměru až po získání stavebního povolení, trvá u rezidenční výstavby v průměru 3,6 roku, u výstavby kanceláří 3 roky, a v případě průmyslového developmentu – necelé roky dva,“ uzavírá Jiří Vacek, ředitel analytické společnosti CEEC Research.
Studii developerských společností Q2/015 naleznete volně ke stažení na

www.ceec.eu 

Zlatým partnerem Studie developerských společnosti Q2/2015 je společnosti SGCP, divize Weber. Bronzový partnerem je společnost Philips. Výhradním rezidenčním partnerem je společnost Trigema. Výhradním office partnerem je společnost Crestyl. Výhradním průmyslovým partnerem je společnost P3 LOGISTIC PARKS. Výhradním partnerem pro energeticky efektivní fasády je společnost Ruukki. Výhradním partnerem pro kontrolu kvality staveb je společnost Bytecheck. Výhradním stavebním partnerem je společnost Průmstav. Výhradním partnerem pro správu a distribuci projektové dokumentace je společnost Copy General. Partnery Studie developerských společnosti Q2/2015 jsou společnosti ÚRS Praha a Schindler.
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CEEC Research je největší analytickou společností specializující se na stavebnictví, projektový a developerský sektor, strojírenství a oblast veřejných zakázek v zemích střední a východní Evropy. Byla založena v roce 2005 a od té doby bezplatně poskytuje studie o aktuálním stavu a očekávaném vývoji v těchto segmentech v deseti zemích střední a východní Evropy. Všechny studie a analýzy CEEC Research jsou založeny výhradně na údajích získaných z pravidelných strukturovaných interview s klíčovými představiteli vybraných největších, středních i malých společností. 

CEEC Research navíc k pravidelným a bezplatným analýzám stavebního, projektového, developerského, strojírenského a veřejného sektoru také organizuje úzce zaměřené konference, kterých se účastní generální ředitelé nejvýznamnějších stavebních, developerských, projektových a strojírenských společností, prezidenti svazů, cechů a komor z těchto oblastí, aby diskutovali s nejvyššími představiteli státu vybraných zemí. 
Společnost KPMG Česká republika zahájila svou činnost v roce 1990, kdy byla v Praze otevřena první kancelář. V současné době má 770 zaměstnanců a kanceláře v Praze, Brně, Českých Budějovicích a Ostravě. KPMG Česká republika poskytuje služby v oblasti auditu, daní, poradenství a práva. Z 630 odborných pracovníků je 28 partnerů, 28 statutárních auditorů, 111 certifikovaných účetních a 71 daňových poradců. V KPMG Česká republika působí celkem 22 kvalifikovaných zahraničních odborníků.

KPMG je celosvětová síť poradenských společností poskytujících služby v oblasti auditu, daní a poradenství. V jejích členských společnostech pracuje více než 155 000 pracovníků ve 155 zemích. Nezávislé členské společnosti sítě KPMG jsou přidružené ke KPMG International Cooperative („KPMG International“), švýcarské organizační jednotce. Každá členská společnost celosvětové sítě KPMG je právně samostatná a oddělená jednotka a tak se označuje.
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